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Austurhlutinn i Vik -tillaga ad deiliskipulagi @

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt { bann 20 og

i bann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann 20

Greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1500 dagsettur 11.12. 2024
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1 INNGANGUR

Gerd er heildarendurskodun & deiliskipulagi austurhluta Vikur, ibddar-, verslunar-, athafna- og
idnarsvaedis. Vid endurskodun pessa fellur fyrirliggjandi deiliskipulag ur gildi og i stadin verdur svaedinu
skipt nidur i nokkur minni deiliskipuldg. Greinagerd pessi fjallar um eitt af pessum nyju deiliskipulégum
b.e. deiliskipulag adal verslunar- og pjénustusvaedisins i Vik sem gengur i daglegu tali undir nafninu
Austurhlutinn og heitir nyja deiliskipulagid pvi einfaldlega deiliskipulag Austurhlutans i Vik. Tilgangur
bessarar heildarendurskodun er ad skipta deiliskipulagssvaedinu upp eftir landnotkunarflokkum og um
leid einfalda skipulogin pannig ad hvert deiliskipulag ndi ad mestu til sveedis med einn til tvo
landnotkunarflokka.

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir Austurhlutann. Svaedid er innan péttbylismarka og er skilgreint
sem verslun og pjonusta (VP10) og midsveedi (M6 og M7) i adalskipulagi Myrdalshrepps 2021-2033.

Ekki er gert rad fyrir neinum framkveemdum eda mannvirkjum sem falla undir 16g nr. 111/2021 um
umhverfismat framkveemda og dzetlana.

1.1 Afmérkun og aGkoma

Skipulagssvaedid er um 10 ha ad steerd og er stadsett nokkud midsvaedis i Vik og liggur sitt hvoru megin
vid nuverandi hringveg (sem ber nafnid Austurvegur @ pessum kafla). Innan skipulagssvaedisins eru
gbturnar Austurvegur, Smidjuvegur og Sléttuvegur. Nordan skipulagssvaedisins liggur ibudarsveedi og
tjaldsvaedi Vikur og til austurs er idnadarsvaedi. Sunnan skipulagssvaedisins er opid sveedi og strandsveaedi
og loks er ibudarsvaedid Undir skeri til vesturs.

b/ \\\\ ey &

EEIE

Mynd 1 Deiliskipulagssveedid.
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T

1.2 Vidfangsefni, markmid og skipulagsgbgn

Meginmarkmid skipulagsins er ad skilgreina skipulag 168a fyrir verslun og pbjénustu samkvaemt daetlunum
gildandi adalskipulags. A [63unum eru nu pegar verslunar- og pjénustubyggingar. Vik hefur lengi verid
verslunar- og pjonustukjarni fyrir nzersveitir og med fjdélgun ibua og ferdamanna i Vik undanfarinn aratug
hefur verslun og pjonusta @ svaedinu aukist enn frekar og mun afram fjélga med enn frekari vexti og

uppbyggingu ferdapjonustu i sveitarfélaginu.

Deiliskipulagid er sett fram & uppdreetti i maelikvarda 1:1500 og i greinargerd pessari.

2 FORSENDUR

Mannfjoldi i Vik i Myrdal
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Mynd 1 Mannfjoldi i Vik fra 1. januar 1998 - 1 januar 2024

2.2 Stalheettir og vedurfar

Landid sem skipulagssvaedid naer til er fremur slétt
(0-5%) og er uppgroéinn sandur. Rikjandi vindatt er
nordaustur en einnig geta komid nokkud kroftugir
vindar dr vestri. Vik er ein hlyjasti stadur landsins
arid i heild og a vinninginn yfir hlyjustu sumrin.
Mjog urkomusamt er hins vegar einnig i Vik.!

2.3 Minjar

[ Myrdalshreppi hefur farid fram skraning
fornminja i péttbylinu i Vik (Katrin Gunnarsdottir,
2004). Samkvaemt skraningunni eru engar minjar a
deiliskipulagssvaedinu.

2.1 [bdapréun

Mikil folksfjdlgun hefur att sér stad i Vik i
Myrdal undanfarin aratug en mikil aukning
ferdamanna skyrir pessa miklu félksaukningu i
baenum. | byrjun &rs 2024 var ibuafjéldi alls
881 i Myrdalshrepp en par af eru 639 peirra
busettir i Vik. A sidustu 10 drum hefur ibGum i
Vik pvi fjdlgad um teeplega 50%. Mynd 1 synir
ibUaprdéunina fra 1998 — 2024.
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Mynd 2. Vindrés fyrir Vik i Myrdal, (Vedurstofa [slands 2024).

! Trausti Jénsson. (2007). Vik i myrdal. S6tt 21.11.2024 af:
https://www.vedur.is/vedur/frodleikur/greinar/nr/1035 Vedurstofa islands. Reykjavik
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2.4 Nattdruva

[ Myrdalshreppi gaetir nattdruvar m.a. vegna eldsumbrota, hlaupa, landbrots og sjavarfléda 4 laglendi
vegna nalaegdar vid sjo samkvaemt adalskipulagi Myrdalshrepps.

Hvad natturuva vardar s.s. eldvirkni, vatnsflod eda jokulhlaup er bent & vidvorunarkerfi Vedurstofu
[slands og vidbragdsaeetlun Almannavarna.

2.5 Natturufar

Samkvaemt Natturufraedistofnun fslands (NI) i kortavefsja um Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi 4
[sland er svaedid adalega flokkad sem péttbyli og annad manngert land.

2.6 JarGvegur

Samkvaemt jardvegskortum einkennist svaedid helst af brinjord og mégulega sma bergjord?.
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Mynd 3 Adalskipulag Myrdalshrepps 2021-2033 - hluti péttbylisuppdrdttar sem synir deiliskipulagssvaedid

2.7 Tengsl vid adrar aatlanir
2.7.1 Adalskipulag Myrdalshrepps 2021-2033

Um verslunar og pjénustusveedi (VP) segir i skipulagsreglugerd:

,Sveedi par sem gert er rdd fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum,
veitingahusum og skemmtistédum.

2 Glafus Arnalds, Hlynur Oskarsson o.fl. Landbunadarhaskdli islands. S6tt 18.11.2024 af: https://www.moldin.net
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[ béttbyli Vikur eru skilgreind brettan verslunar- og bjénustusvaedi. | téflunni hér ad nedan ma sja peer
upplysingar sem koma fram i Adalskipulagi Myrdalshrepps um Vp10.

Tafla 1 Verslunar- og pjonustusveedi VP10 i Vik, ur gildandi adalskipulagi Myrdalshrepps

Lysing og skilmalar Fjoldi Steerd

gistirima: (ha)
VP10 Austurvegur 16-20 A168unum skal einkum gera rad fyrir blandadri 0 3,4
starfsemi menningar, verslunar og
bjénustu, s.s. verslunum, veitingum,
eldsneytissolu o.fl. Innan Ié3arinnar i dag er
m.a. Vikurskali og veitingastadurinn Strondin.
Hamarks byggingarmagn er 8700 m?.

Um Midsvaedi (M) segir i skipulagsreglugerd:

Sveedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad
eda fleiri en einu beejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel, veitinga- og
gistihus, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og
edli starfsemi midsvaedis.

[ Vik eru skilgreind sex midsvaedi. [ toflunni hér ad nedan ma sja paer upplysingar sem koma fram f
Adalskipulagi Myrdalshrepps um M6 og M7.

Tafla 2. Midsveedi M6 og M7 i Vik, ur gildandi adalskipulagi Myrdalshrepps.

Lysing og skilmalar Fjoldi Steerd

gistirima  (ha)

A163unum skal einkum gera rad fyrir blandadri

starfsemi verslunar, pjénustu og menningar, s.s.
M6  Sléttuvegur 2-8 verslun, veitingum i flokki I, gistiheimilum i 150 1,5
flokki 11-1V, o.fl. ibudir heimilar. Hamarks
byggingarmagn er 4500 m?.
Gert rad fyrir blandadri starfsemi par sem
tengist ferdapjonustu svo sem starfsmannaibddir. 0 0,5
Hamarks byggingarmagn er 1500 m?.

Sléttuvegur 10 og

M7 Austurvegur 15

[ Adalskipulagi Myrdalshrepps 2021-2033 er hluti deiliskipulagssvaedisins skilgreint sem |8nadarsvaedi 12
um l8nadarsvaedi stendur i gildandi adalskipulagi:

Svaedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i fér med sér,
svo sem verksmidjur, virkjanir, b.m.t. vatnsfallsvirkjanir, jardhitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og
vindmyllur, tengivirki, veitustédvar, skdlpdaelu- og hreinsistédvar, endurvinnslustédvar, brennslustédvar,
foérgunarstédvar, sorpurdunarsvaedi, flokkunarmidstédvar og birgdastédvar fyrir mengandi efni.”

Almenn akvaedi um idnadarsvaedi i adalskipulaginu eru: Goélfkéti bygginga i péttbylinu skal ad lagmarki
vera 4,7 m.y.s i ISN93. Frambod athafna- og idnadarsvaeda innan péttbylisins i Vik maeti eftirspurn a
skipulagstimabilinu. Ahersla er 16gd 4 ad umgengni verdi til fyrirmyndar og umhverfi snyrtilegt 4 athafna-
og idnadarsvaedum. Fyrirkomulag & sorpmottokusvaedum verdi til fyrirmyndar og flokkun Urgangs
audveld og adgengileg.
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Tafla 3. I0nadarsveedi 12 i Vik, ur gildandi adalskipulagi Myrdalshrepps.

Steerd  Nuverandi byggingarmagn Hamarks byggingarmagn m2

(3F)) m?
12 Sunnan Hringvegar 6 700 18.000

2.7.2 Deiliskipulag a adliggjandi sveedum

[ gildi er Deiliskipulag austurhluta Vikur, ibudar-, verslunar-, athafna- og idnadarsvaedi sem sampykkt var
15.09.2016. Samhlida pessari breytingu er gerd éverulegbreyting & skipulagsmaorkum pess deiliskipulags.
Pad deiliskipulag fellur ur gildi vid sampykkt pessa deiliskipulags.

2.7.3 Reglugerdir
Reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunareftirlit 550/2018

Markmid reglugerdar er ad bua landsménnum heilnaem lifsskilyrdi og vernda pau gildi sem felast i
heilneemu og d6mengudu umhverfi. Jafnframt er markmid reglugerdarinnar ad koma i veg fyrir eda draga
ur losun Ut i andrdmsloft, vatn og jardveg og ad koma i veg fyrir myndun urgangs i pvi skyni ad vernda
umbhverfid.

Log um varnir gegn mengun hafs og stranda 33/2004
Reglugerd um fraveitu og skélp 798/1999

Markmid reglugerdar er ad vernda almenning og umhverfid, einkum vatn og umhverfi pess, gegn
mengun af voldum skélps. Einnig er pad markmid ad koma & samraemdri og kerfisbundinni séfnun,
medhondlun og hreinsun skolps fra ibudarbyggd, svo og hreinsun skolps fra tilteknum atvinnurekstri.
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3 DEILISKIPULAG

[ almennum skilmalum koma fram paer kvadir og skilmalar sem gilda fyrir skipulagssvaedid i heild sinni.

3.1 LA&dir

[ pessu deiliskipulagi eru fjérar gerdir af [6dum p.e. verslunar- og pjénustulddir, midsvaedislodir,
athafnalddir og idnadarlodir.

3.1.1 Verslunar- og pjonustulédir

A verslunar- og pjénustulddum er gert rad fyrir verslun og bjénustu, b.m.t. hételum, gistiheimilum,
gistiskdlum, veitingahtsum og skemmtistddum. (budir eru ekki heimilar & verslunar- og
bjénustusvaedum innan deiliskipulagssvaedisins.

3.1.2 Midsveedi

Hluti deiliskipulagssvaedisins er skilgreint sem midsvaedi par. Ahersla 16gd 4 ad innan midsvaeda prifist
fjolbreytt starfsemi sem eflir lif og tengingu vid ibudarbyggd med 6ruggu flaedi dlikra umferdarmata. A
midsvaedum sé asynd og fragangur til fyrirmyndar og |6g8 dhersla 8 umhverfisleg geedi i hénnun og
goédar og druggar tengingar vid 6nnur svaedi. Adgengi fyrir alla skal haft ad leidarljdsi, og vistveenum
samgongumatum gert hatt undir hofdi og 6ryggi peirra sett | forgang.  Settar eru takmarkanir a fjélda
og steerd nyrra veitingastada med pad ad markmidi ad standa vord um pad fingerda byggdamynstur og
bjénustu sem pegar finnst i Vik. Gera skal grein fyrir nyjum veitingastodum og pjénustumidstodvum
og meta skal porf fyrir pjénustuna og ahrif hennar a pa pjénustu sem pegar er i bodi i porpinu.
Almennt verdi nyir veitingastadir 8 midsvaedum ekki staerri en 200 m2 (bruttd). Gera skal grein fyrir
nyjum veitingastodum og pjonustumidstddvum sem eru steerri en 200 m2 (bruttd) i deiliskipulagi og
skal meta porf fyrir pjdnustuna og ahrif hennar a pa pjénustu sem pegar er i bodi i porpinu.

3.1.3 Athafnalodir

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er 4 mengun svo sem Iéttur idnadur, hreinleg
verkstaedi, bilasélur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis,
t.d. vinnusveedi utandyra a [66um eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem
vorugeymslur og matveaelaidnadur.

3.1.4 1dnadarlddir

Sveedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i for med sér,
svo sem verksmidjur, virkjanir, p.m.t. vatnsfallsvirkjanir, jardhitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og
vindmyllur, tengivirki, veitustodvar, skélpdaelu- og hreinsistddvar, endurvinnslustédvar,
brennslustodvar, férgunarstodvar, sorpurdunarsvaedi, flokkunarmidstodvar og birgdastodvar fyrir
mengandi efni.
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[ deiliskipulaginu eru skilgreindir fjérar gerdir af byggingarreitum p.e. B1 fyrir byggingar, B2 fyrir
veitumannvirki, B3 fyrir eldsneytisbinad og B4 fyrir hradhledslustodvar.

Almennir skilmalar

e Oll mannvirki skulu vera innan skilgreinds byggingarreits.

e Byggingar verdi ad hamarki 2 haedir og maenishaed ad hdmarki 7 m og skulu byggdar &
steyptum grunni med steyptri botnplétu til pess ad falla ad ndverandi byggdamynstri i
Vik.

e Ahersla skal 16gd & hagkvaema nytingu 168a og vandada 4synd bygginga og
|60afragang.

e Hus skulu byggd a steyptum grunni med steyptri botnplotu.

e Til ad skapa heildsteett yfirbragd & hverfinu skal samraema efnis og litarval bygginga og
er pad had sampykki skipulags- og umhverfisrads.

o Uppsetning hradhledslustédvar er had sampykki skipulags- og umhverfisrads.

e Hradhledslustddvar skulu vera innan byggingarreita sem aetladir eru fyrir
hradhledslustodvar.

o GOIfkoti bygginga i péttbylinu skal ad lagmarki vera 4,7 m.y.s i ISN93.
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Steerd skv. Ny lédar- begar Hém. Lagm. Hémarks Athugasemd
eldra staerd m? byggd hus  byggingarm byggingarm  haed hisa
- deiliskip. m?2 . m? m2 im
m?
[Smicjuvegire | 5330 5379 498 1800 498 7
Smidjuvegur7 2212 2917 1023 1200 875 7
[SRiGVesel 4007 4420 - 1459 1326 7 6byggd 165
Smidjuvegur9 2820 2860 624 2000 624 7
 Smidjuvegur 10 6489 6459 120 1938 120 7 46ur var 166 12
Smidjuvegur 11 2245 2259 - 1500 675 7
[Austurvegur16 | 4860 4779 450 1469 450 7
Austurvegur 18 7841 7609 550 2342 1902 7
[‘Austurvegur20 | 12755 15887 4580 4889 4580 7
Sléttuvegur2 2295 2831 1094 1331 1094 7
[Sigttvegura 1946 2174 924 1022 924 7
Sléttuvegur6 1819 1906 862 896 862 7
[SEEWeElEl 2270 2646 862 1244 862 7
| Sléttuvegur 10 | 2756 2469 466 1186 466 7
e 444 8172 3080 3200 3080 7
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3.2.1 Byggingarreitur B1 fyrir byggingar
Skilgreindir eru byggingarreitir fyrir byggingar og ma sja nanar i skilmala t6flu byggingarmagn innan
hverrar |6dar.

3.2.2 Byggingarreitur B2 fyrir veitumannvirki
B2 er byggingarreitur fyrir veitumannvirki og skulu pau vera stadsett innan hans.

3.2.3 Byggingarreitur B3 fyrir eldsneytisbinad
Eldsneytisbunadar skal vera innan byggingarreits B3.

3.2.4 Byggingarreitur B4 fyrir hradhledslustodvar

Hradhledslustddvar skulu adeins vera innan byggingarreits B4. Hledslustdd er par sem mogulegt er ad
yfirfaera raforku a rafknuid okutaeki med afli sem er meira en 22kW (HMS:2024). Uppsetning
hradhledslustodvar er had sampykki skipulags- og umhverfisrads. Leyfilegt er ad hafa spennistédvar og
annan bunad sem tengjast hradhledslustddvum innan byggingarreits B4.

3.3 Lodafragangur og grodur

Grodur a svaedinu skal midast ad pvi ad mynda skjél og rymismyndun.

3.4 GoOngustigar / gangstéttir
Gangstéttir skulu liggja beggja vegna gatna til pess ad tryggja eins og kostur er gott adgengi gangandi
um hverfid.

3.5 Hjolastigar

Hjolastigar skulu ad jafnadi vera 2,5 m eda breidari. Hjdlastigar eru merktir med maludu hjélamerki
eftir ol gatnamot og inngrip til daemis par sem  gongustigar koma
bvert & hjélastiginn. Hjdlamerki parf einnig ad setja 8 um 150 m fresti eftir adstaedum.

3.6 Reidhjdlastxdi

Gera skal rad fyrir reidhjolasteedum med gddu adgengi vid megin adkomu helstu mannvirkja og stofnana
innan l6da.

3.7 Bilastae0i

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Bilastaedi fyrir
hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid leidbeiningar Mannvirkjastofu. A veitingastédum parf ad gera
barf rad fyrir 1 bilastaedi 4 hverja prja gesti skv. gildandi rekstrarleyfi. A gististddum med 20 eda faerri
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gistirymi skal ad lagmarki vera 1 bilastaedi fyrir hvert gistirymi. A gististddum med fleiri en 20 gistirymi
skal ad lagmarki vera 0,8 bilastaedi fyrir hvert gistirymi og eitt rdtustaedi fyrir hver 20 gistirymi. Fyrir
hverja 35 m? verslunar skal ad lagmarki gera rad fyrir einu bilastaedi.

3.8 Sorp

Medhondlun sorps & deiliskipulagssvaedinu skal fylgja stefnu Myrdalshrepps i sorpmalum og gildandi
reglum og sampykktum vardandi medhondlun Urgangs. Gera skal fyrir flokkun sorps og huga skal ad
moguleikum a aukinni flokkun. Huga parf vel ad fragangi a sorpgeymslum pannig ad hagt sé ad meeta
nyjum oskum og kréfum vardandi sorphirdu. Sorpgeymslur skulu stadsettar innan |6darmarka.
Sorpgeymslur/djupgamar geta ymist verid innbyggdur hluti mannvirkis eda staksteed. Sorpgeymslur
skal hanna sem hluta af heildarmynd umhverfis og bygginga hvort sem um er ad reeda geymslu sem er
afost byggingum eda a 160 og skal gera grein fyrir peim & adaluppdrattum og I68auppdrattum.
Flatarmal sorpgeymsina reiknast ekki til smahysa.

3.9 Skilti

Sakja skal um leyfi til sveitarfélagsins fyrir uppsetningu allra skilta innan sveitarfélagsins. Skilti utan a
hdsum eda stakstaed 8 [6dum eru leyfisskyld og skal seekja um leyfi fyrir uppsetningu peirra til
sveitarfélagsins. Skilti eda skiltaturnar skulu almennt stadsettir innan 16da og i samraemi vid skilmala
byggingarreglugerdar nr.112/2012 kafla 2.5. Skilti mega vera stadsett 4 hverri hishlid en ekki na upp
fyrir pak. Almennt er hamarksstaerd skilta 8 m? & hverri hashlid. Heimilt er ad setja skilti staksteett &
168. [ sliku tilfelli skal stadsetning og Utlit pess sett fram 4 adaluppdraetti hussins. Staerd skilta er ad
hamarki 8 m? og skal dletrun og framsetning skilta tengjast starfsemi viskomandi hdss. Ekki er heimilt
a0 vera med veltiskilti né skjai, svo sem LED skilti.

3.10 Sérskilmalar

[ sérskiimalum koma fram paer heimildir, kvadir og tilmaeli sem gilda fyrir hverja 168 og leyfileg
uppbygging innan hvers byggingarreits. Auk pess er fjallad sérstaklega um landfyllingu.

4 UMHVERFISAHRIF

Umhverfisahrif skipulagsins eru éveruleg par sem svaedid er ad miklu leyti pegar byggt og er 4 pegar
roskudu landi. Skipulagstillagan hefur jakveed ahrif 4 samfélagid par sem verid er ad endurskipuleggja
svaedid og gera hvert deiliskipulag hnitmidadra og einfaldara og pannig adgengilegra fyrir almenning
og hagsmunaadila. Skipulagid er jakveett fyrir sveitafélagid par sem pad veitir betri yfirsyn yfir skipulag
byggdarinnar og einstakra sveeda/léda.
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5 SAMRAD OG KYNNING

Deiliskipulagstillagan verdur auglyst i bl6dum og adgengileg 4 heimasidu Myrdalshrepps auk pess ad
vera til synis & auglysingatima & skrifstofu sveitarfélagsins, Austurvegi 17, Vik.

Helstu opinberu umsagnaradilar:

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Rarik

o S|6kkvilid Myrdalshrepps

e Vegagerdin

e Ferdamidlastofa
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